Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (SZ-1, Uradni list RS, §t. 69/2003, 57/2008, 87/2011,
27/2017, 59/2019 in 90/2021, 153/2021, 13/2024, 18/2024 in 61/2024 — v nadaljnjem besedilu: SZ-1),
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/2004, 34/2004, 62/2006,
11/2009, 81/2011, 47/2014, 153/2021, 62/2023 in 61/2024— v nadaljnjem besedilu: Pravilnik), Zakona o
sploSnem upravnem postopku (ZUP, Uradni list RS, §t. 24/2006-UPB2, 126/2007, 65/2008, 8/2010 in
82/2013), Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev (Uradni list RS, §t. 62/2010, 40/2011, 14/2013,
99/2013, 57/2015, 69/2015, 90/2015, 88/2016, 75/2017, 64/2018, 77/2018, 47/2019, 17/2022, 25/2023
in 15/2024), Splodnih pogojev poslovanja JMSS Maribor (UPB, Medobdinski uradni vestnik, st. 25/2020
in 10/2021) ter sklepa Nadzornega sveta JMSS Maribor, sprejetega na 7. redni seji dne 13.6.2024,

Javni medobgéinski stanovanjski sklad Maribor (JMSS Maribor), Grajski trg 1, Maribor,
objavlja

JAVNI RAZPIS ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM

1. PREDMET RAZPISA
1.1. Predmet razpisa

JMSS Maribor razpisuje oddajo v najem okvirno 50 neprofitnih stanovanj na razli¢nih lokacijah obmocja
obéin — ustanoviteljic JMSS Maribor, pri ¢emer se bodo stanovanja oddajala predvsem v letih 2025 in
2026 glede na razpolozljivo Stevilo obnovljenih stanovan;.

Za vsako obcino ustanoviteljico JMSS Maribor posebej, t.j. Mestno ob&ino Maribor, Obgino Duplek,
Obgino Hoce - Slivnica, Ob&ino Miklavz na Dravskem polju, Ob¢ino Race - Fram in Obg¢ino StarSe, bo
oblikovana lo¢ena prednostna lista upravi¢encev do dodelitve neprofithega stanovanja, ki se bodo na
posamezno listo uvrscali glede na obd&ino, v kateri imajo prijavljeno stalno bivalisce.

Od razpisanega Stevila okvirno 50 neprofitnih stanovanj bo predvidoma:
- 40 stanovanj prosilcem s stalnim bivali§éem v Mestni ob¢&ini Maribor;
- 2 stanovaniji prosilcem s stalnim bivali§¢em v Obgini Duplek;
- 2 stanovaniji prosilcem s stalnim bivaliS$éem v Obcini HoCe - Slivnica;
- 2 stanovaniji prosilcem s stalnim bivaliS¢em v Ob¢ini MiklavZ na Dravskem polju;
- 2 stanovaniji prosilcem s stalnim bivaliS¢em v Ob¢ini Rage - Fram;
- 2 stanovaniji prosilcem s stalnim bivaliS¢éem v Ob¢€ini Star3e.

V primeru drugacnega Stevila razpolozljivih stanovanj bo ohranjen sorazmerni delez oddanih stanovanj
po obcinah ustanoviteljicah JMSS Maribor.

Polovica stanovanj po vsaki obgini ustanoviteljici JMSS Maribor bo namenjenih v najem prosilcem, Ki
glede na socialne razmere po 9. ¢lenu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem niso
zavezanci za placilo vars¢ine in se bodo uvrs€ali na listo A ter polovica stanovanj za oddajo v najem
prosilcem, ki so glede na dohodek zavezani plac¢ati var§&ino in se bodo uvrs¢ali na listo B. V kolikor na
posamezni listi v okviru posamezne obcine ustanoviteljice JMSS Maribor ne bo dovolj upravi¢enceyv, se
stanovanja, ki so za to listo namenjena, oddajo po drugi listi.

V kolikor se noben prosilec iz dolo€ene obd&ine ustanoviteljice JMSS Maribor ne uvrsti na prednostno
listo upraviCencev, se stanovanja, namenjena za prosilce iz te ob&ine ustanoviteljice JMSS Maribor, ne
oddajo.



Stanovanja so predvidena na razli¢nih lokacijah na obmocju ob¢€in ustanoviteljic JMSS Maribor.
Stanovanja se bodo praviloma dodelila na obmocju ob¢ine ustanoviteljice JMSS Maribor, kjer imajo
upravi¢enci do dodelitve neprofitnega stanovanja prijavljeno stalno bivalis¢e. V kolikor ni razpolozljivih
stanovanj na obmocju dolo¢ene obd&ine ustanoviteljice JMSS Maribor, je lahko oddano stanovanje tudi
na obmodju druge obcine ustanoviteljice JMSS Maribor, kot je stalno prebivalis¢e prosilca. V kolikor na
posamezni listi v okviru posamezne obcine ustanoviteljice JMSS Maribor ne bo dovolj upraviéencev, se
stanovanja, ki so za to listo namenjena, oddajo po drugi listi oziroma listi druge ob€ine ustanoviteljice.

1.2. Neprofitha najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitha stanovanja bo dolo¢ena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in dologitvi viS§ine subvencij najemnin (Uradni list RS, §t. 153/2021)
oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal med oddajo stanovanja v najem.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko na pristojnem centru za socialno delo uveljavljajo pravico do
subvencije neprofithe najemnine v skladu z uredbo, citirano v prejSnjem odstavku, oziroma predpisom,
veljavnim v €asu najema stanovanja.

Za povprecno stanovanje v izmeri 55,00 m?, znaSa mese¢na neprofitha najemnina, izraunana na
podlagi sedaj veljavnih predpisov, priblizno 290 €. ViSina neprofitne najemnine se letno usklajuje z rastjo
cen zivljenjskih potrebscin, kot to dolo¢a SZ-1.

Najemodaijalec je dolzan vsakih pet let preveriti ali najemnik in uporabniki neprofitnega stanovanja Se
izpolnjujejo sploSne pogoje za uporabo neprofithnega stanovanja po veljavhem predpisu na dan
preverjanja.

Ce najemnik ni ve¢ upraviéen do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v
najemno pogodbo za trzno stanovanje po merilih in postopku dolo€enim s Pravilnikom.

1.3. Povrsinski normativi

Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani naslednji povrSinski normativi po zapisniku o
toCkovanju stanovanja (ogrevana povrsina):

Stevilo &lanov Ogrevana povrsina stanovanja brez Ogrevana povrsina stanovanja s

gospodinjstva pladila varS¢ine - lista A placilom varS&ine - lista B
1-¢lansko od 20 m? do 30 m? od 20 m? do 45 m?
2-Clansko nad 30 m? do 45 m? nad 30 m2 do 55 m?
3-Clansko nad 45 m2 do 55 m? nad 45 m2 do 70 m?
4-¢lansko nad 55 m2 do 65 m? nad 55 m? do 82 m?
5-Clansko nad 65 m? do 75 m? nad 65 m2 do 95 m?
6-Clansko nad 75 m? do 85 m? nad 75 m2 do 105 m?

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrSine spodnjega in gornjega razreda povecajo za 6

m2,




2. RAZPISNI POGOJI
2.1. Splosni pogoji

Upravienci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so popolno poslovno sposobni polnoletni

drzavljani Republike Slovenije in, ob upostevanju vzajemnosti, drzavljani ostalih ¢lanic Evropske unije.

Nadalje so do neprofitnega stanovanje upravi¢ene tudi osebe s priznanim statusom upravic¢enca, ki so

bile po Zakonu o tujcih (Uradni list RS, &t. 1/91-1 s spremembami) izbrisane iz registra stalnega

prebivalstva, po izbrisu pa so pridobile dovoljenje za stalno bivanje, ker je bila ugotovljena upravi¢enost

po Zakonu o povracilu 8kode osebam, izbrisanim iz registra stalnega prebivalstva (Uradni list RS, &t.

99/2013), ter osebe, ki so pridobile status repatriirane osebe v skladu z zakonom, ki ureja odnose

Republike Slovenije s Slovenci zunaj njenih meja. Za vse prijavitelje velja, da morajo imeti prijavljeno:

- stalno prebivalis¢e na obmodcju ene izmed obcin ustanoviteljic JMSS Maribor, to je Mestne obcine
Maribor, Obc&ine Duplek, Obcine Hoce - Slivnica, Obc&ine Miklavz na Dravskem polju, Ob¢ine Race -
Fram in Obcine StarSe ali

- zadasno prebivaliSée najmanj dve leti na obmocju ene izmed obc¢in ustanoviteljic JMSS
Maribor.

Upravi€enci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi:

- zrtve nasilja v druzini, ki imajo zaCasno bivali§€e v materinskih domovih in zato€i&¢ih - varnih hiSah,
zavetiscih, centrih za pomoc¢ Zrtvam kaznivih dejanj na obmocju zgoraj navedenih obc€in, pri Eemer
mora biti izpolnjen pogoj, da prosilec ne kandidira skupaj z osebo, ki nasilje izvaja;

- invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozi€ka ali trajno pomo¢ druge osebe, ¢e imajo,
ne glede na naslov stalnega bivanja, v ob&inah ustanoviteljicah JMSS Maribor moznosti za zaposlitev
ali imajo zagotovljeno pomo¢€ druge osebe in zdravstvene storitve;

- najemniki denacionaliziranih stanovanj, ki izpolnjujejo naslednje pogoje:

* imajo stalno prebivaliS¢e v Republiki Sloveniji,

= prosilec je poslovno popolnoma sposobna oseba,

= najemnik denacionaliziranega stanovanja ali njegov zakonec oziroma oseba, s katero Zivi
najemnik v zunajzakonski skupnosti, nima v lasti primernega stanovanja ali stanovanjske
stavbe, razen lastnega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo mora po zakonu oddajati v
najem za nedoloCen €as ter za neprofitno najemnino ali za nedoloen ¢as in za najemnino, ki
se lastniku doplacuje v skladu s SZ-1.

2.2.Dohodkovni pogoji

Prosilci so upravi¢eni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki njihovih gospodinjstev v obdobju
od 1.1.2023 do 31.12.2023 ne presegajo v tocki 2.3. za listo B dolo€enih odstotkov od povprecne neto
place v drzavi, ki je v navedenem obdobju znaSala 1.445,12 €. Glede na viSino dohodka gospodinjstva,
kot je razvidno v tocki 2.3., prosilci kandidirajo za stanovanja po listi A - brez vars€ine ali za stanovanja
po listi B - z vars€ino.



Velikost LISTA A LISTA B

gospodinjstva % Meja neto dohodka/mesec % Meja neto dohodka/mesec
1-gansko | 90% do 1.300,61 € oS nad ;:ggg:gl <
2-glansko | 135 % do 1.950,91 € gg 2o ”gg ézgig:gég
3-Glansko | 165 % do 2.384,45 € 0d 1 e nad 2:22‘2‘:‘1‘2 <
4-dlansko | 195 % do 2.817,98 € el nad é:gi;:gig
5-¢lansko | 225 % do 3.251,52 € ouzes e nad g:if&:% c
6-Clansko | 255 % do 3.685,06 € 0uzo0 e nad g:sgg:ggg

Opomba: Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje na listi A s priStevanjem po 20 odstotnih tock,

na listi B pa s priStevanjem 25 odstotnih tock.

2.3. Premozenje prosilca

Upravi¢enci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev izpolnjevati e
naslednje sploSne pogoje:

da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje, ni hajemnik neprofitnega
stanovanja, oddanega za nedolocen €as in z neprofitno najemnino, ali lastnik ali solastnik drugega
stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki presega vrednost 40 % primernega stanovanja; navedena
omejitev ne velja za lastnike ali solastnike stanovanj, ki jih morajo lastniki po zakonu oddajati v
najem za nedolocen ¢as za neprofitno najemnino;

Vrednost nepremic¢nine se uposteva po objavljeni posploseni trzni vrednosti Geodetske uprave RS.
V kolikor se prosilec z navedeno cenitvijo ne strinja, mora na svoje stroSke predloziti cenitev
pooblaséenega cenilca ali ocenjevalca vrednosti nepremicnin.

da je prosilec in njegov zakonski oziroma zunajzakonski partner, ki prosi za dodelitev neprofitnega
stanovanja v najem, poravnal vse obveznosti iz prejSnjega neprofithega najemnega razmerja,
vkljuéno z morebitnimi stroSki sodnega postopka; navedeno velja tudi za obstoje€a in prejSnja
najemna razmerja za zacCasne bivalne enote in trzna stanovanja v lasti razpisnika;

da prosilec, ki je najemnik bivalne enote ali trznega stanovanja v lasti razpisnika, primerno uporablja
enoto, ne povzroc¢a Skode lastniku ali Skode na skupnih prostorih in ima poravnane vse obveznosti
za uporabo za uporabo ter je redni placnik;

da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozenja, ki presega 40 %
vrednosti primernega stanovanja.

Glede na Stevilo ¢lanov gospodinjstva vrednost drugega premoZenja ne sme presegati:

T - Vrednost drugega premoZenja, ki ne sme presegati 40 %
Stevilo ¢lanov gospodinjstva o .
vrednosti primernega stanovanja
1-Clansko 21.024,00 €
2-Clansko 25.696,00 €
3-Elansko 32.704,00 €
4-Clansko 38.310,40 €
5-Clansko 44.384,00 €
6-Clansko 49.056,00 €
7-Clanska 51.859,20 €
8-Clanska 54.662,40 €
9-Clanska 57.465,60 €
10-Clanska 60.268,80 €




Opomba: Kot osnova za dolo€itev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje, toc¢kovano s 320 to¢kami, vrednost
tocke 3,65 € in povrSina stanovanja v povezavi s Stevilom uporabnikov stanovanja, slednje v viSini gornjih razponov, predvidenih
za stanovanja s placilom varscine.

Pri ugotavljanju vrednosti nepremi¢nega premozenja bo upostevana posploSena vrednost nepremicnin,
dostopna na portalu mnoziénega vrednotenja nepremi¢nin Geodetske uprave RS (portal Prostor,
eprostor.gov.si). Ce se prosilec z navedenim vrednotenjem ne strinja, lahko v dolo¢enem roku predloZi
uradno cenitev nepremicnine s strani pooblas€enega ocenjevalca vrednosti nepremic¢nin oziroma sodno
zaprisezenega cenilca.

3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER
PROSILCEV

Stanovanjske in socialno-zdravstvene razmere prosilca bodo ocenjene skladno s tockovnim
vrednotenjem, ki jih doloa Pravilnik, ter na podlagi toCkovnega vrednotenja prednostnih kategorij
upravi¢encev, ki so doloCene s tem razpisom. Ocenjujejo se izklju¢no stanovanjski pogoji prosilca kot
tudi zdravstvene razmere ¢lanov gospodinjstva, s katerimi kandidira na razpisu.

3.1. Splosne prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja, skladno s prvim odstavkom 6. ¢lena Pravilnika, imajo prednost
invalidi in druzine z invalidnim €lanom kar je izrazeno s Stevilom tock v preglednici pod tocko 3.3.1.

3.2. Dodatne prednostne kategorije prosilcev

Poleg splosnih prednostnih kategorij prosilcev, opredeljenih v prejsnji tocki, bodo v skladu z drugim

odstavkom 6. €lena Pravilnika upoStevane Se naslednje prednostne kategorije prosilcev:

- mladi in mlade druzine, kjer ima prosilec ali njegov zakonec oz. zunajzakonski partner
dosezeno vsaj VI. ali viSjo stopnjo izobrazbe, s ¢emer se tem prosilcem, ki vlagajo v lastno
izobrazbo, omogocdijo vecje mozZnosti za pridobitev neprofitnega stanovanja (to¢ke se za prosilca in
njegovega zakonca 0z. zunajzakonskega partnerja ne sestevajo, tako je lahko pridobljeno max. 100
tock);

- prosilci ali njihovi zakonski 0z. zunajzakonski partnerji z daljSo delovno dobo, tako da se, ne
glede na stanovanjski status, kriterij prizna vsem prosilcem, ne samo tistim brez stanovanja ali
podnajemnikom, s €imer se glede upoStevanja delovne dobe prosilci izenacijo (tocke se za prosilca
in njegovega zakonca 0z. zunajzakonskega partnerja ne sestevajo, tako je lahko pridobljeno max.
50 tock);

- prosilci ali njihovi zakonski 0z. zunajzakonski partnerji z dosezeno VI/1 ali VI/2, VII, VI ali
VIII/2 stopnjo izobrazbe, s ¢imer se omogodi uveljavljanje prednosti prosilcem, ki vliagajo v lastno
izobrazbo (toCke se za prosilca in njegovega zakonca oz. zunajzakonskega partnerja ne sestevajo,
tako je lahko pridobljeno max. 80 toc¢k);

- zaposleni prosilci ali zakonski 0z. zunajzakonski partnerji, s Cimer se zaposlenim prosilcem, ki
se aktivno vkljuujejo na trg dela, omogocijo vec€je moznosti za pridobitev neprofitnega stanovanja
(toCke se za prosilca in njegovega zakonca oz. zunajzakonskega partnerja ne seStevajo, tako je
lahko pridobljeno max. 70 tock);

- prosilci, ki so vsaj dvakrat sodelovali na prejSnjih neprofitnih razpisih in so tudi izpolnjevali
razpisne pogoje, tako da so se vsaj dvakrat dejansko uvrstili na prednostno listo upravi¢encev,
vendar niso pridobili pravice do dodelitve stanovanja v najem glede na Stevilo razpisanih stanovan;.
Ce je prosilec odklonil stanovanje, se upostevajo uvrstitve od odklonitve dalje. Dologilo ne velja za
prosilce, ki so sodelovali na razpisih, pa niso izpolnjevali razpisnih pogojev ali je bila njihova vloga
zavrzena in niso bili uvrs€eni na prednostno listo upraviCencev. Pri prosilcih, ki jim je ze bilo



dodeljeno neprofitno stanovanje v najem in so se izselili, se uposteva udelezba na javnih razpisih
le od izselitve iz najemnega stanovanja dalje;

- prosilci, ki kljub dolgolethemu sodelovanju Se niso uspeli reSiti stanovanjskega vprasanja in
so ze vsaj sedemkrat sodelovali na prejSnjih neprofitnih razpisih in so tudi izpolnjevali razpisne
pogoje, tako da so se vsaj sedemkrat dejansko uvrstili na prednostno listo upravi¢encev, vendar pa
niso pridobili pravice do dodelitve stanovanja v najem glede na Stevilo razpisanih stanovanj. Dolocilo
ne velja za prosilce, ki so sodelovali na razpisih, pa niso izpolnjevali razpisnih pogojev ali je bila
njihova vloga zavrzena in niso bili uvr§€eni na prednostno listo upraviCencev ali pa so stanovanje
zavrnili.

3.3. Toékovno vrednotenje prednostnih kategorij
3.3.1. Tockovalne vrednosti

Prednostne kategorije prosilcev se za posamezno listo A oziroma listo B to¢kujejo z naslednjimi toCkami:

SPLOSNE PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV LISTAA | LISTAB
V SKLADU S 1. ODSTAVKOM 6. CLENA PRAVILNIKA

1. invalidi in druzine z invalidnim ¢&lanom — lll., Il. in I. kategorija
invalidnosti in trajna vezanost na uporabo invalidskega vozi¢ka ter
invalidnost zaradi okvare Cuta;
invalidnost otroka, ugotovljena po pristojni komisiji;
druga oblika invalidnosti, pri kateri ni ugotovljena kategorija in
invalidnost druzinskega ¢lana s podaljSano roditeljsko pravico

50 50

DODATNE PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV LISTA A LISTAB
V SKLADU Z 2. ODSTAVKOM 6. CLENA PRAVILNIKA

2. miladi ali mlade druzine, kjer ima prosilec ali njegov zakonec oz.

zunajzakonski partner dosezeno VI. ali visjo stopnjo izobrazbe 100 100
3. prosilci ali njihovi zakonski 0z. zunajzakonski partnerji z daljSo delovno 50 50
dobo (moski 13 let, Zenske 12 let)
4. izobrazba prosilca ali njegovega zakonca 0z. zunajzakonskega
partnerja
- Vi/1inVi/2 50 50
- v 60 60
- Vil 70 70
- VIIR2 80 80
5. zaposleni prosilec ali njegov zakonec 0z. zunajzakonski partner 70 70

6. uvrstitev prosilca na prednostno listo na prejSnjih neprofitnih razpisih
— 30 toCk za vsak predhodni razpis, na katerem se je prosilec uvrstil
na prednostno listo, ob pogoju, da se je predhodno vsaj na dveh 60-120 60-120
razpisih uvrstil med upravic¢ence (Ce je prosilec odklonil stanovanje,
se upostevajo uvrstitve od odklonitve dalje), vendar najve¢ 120 to¢k

7. uvrstitev prosilca, ki kljub dolgoletnemu sodelovanju na javnih razpisih
Se ni uspel resiti stanovanjskega vprasanja in se je vsaj sedemkrat 50 50
uvrstil na prednostno listo

Ce se na prednostni vrstni red uvrstijo udeleZenci razpisa z enakim $tevilom to¢k glede na oceno
stanovanjskih in socialnih razmer, ki so dolo€ene v obrazcu, imajo prednost pri dodelitvi neprofitnega
stanovanja tisti prosilci, ki so se veckrat uvrstili na prednostno listo po prejSnjih razpisih, nato prosilci z
daljSo delovno dobo. V primeru, da so prosilci po zgoraj navedenih kriterijin Se vedno izenaceni, imajo
na listi A prednost prosilci z niZjim dohodkom na druzinskega ¢lana, na listi B pa prosilci z visjim
dohodkom na druzinskega &lana.



Prosilci, ki so nezakoniti uporabniki stanovan;j v lasti ali upravljanju JMSS Maribor, se pri to¢kovanju
stanovanjskega statusa opredelijo kot »najemnik trznega stanovanja«.

4. VARSCINA

Varscina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna za
vzpostavitev stanovanja v stanje ob vselitvi, ob upoStevanju obiajne rabe stanovanja. ViSina vars¢ine
znaSa tri mese€ne najemnine za stanovanje, ki se dodeljuje v najem. Vars¢ina se vrne ali poracuna ob
prenehanju najemnega razmerja.

Vars&ino so zavezani placati upravienci, katerih dohodek presega mejo doloeno v 9. €lenu pravilnika
(upravi¢enci po listi B), pred oddajo stanovanja v najem. Podrobnejsi pogoji v zvezi s placilom in vracilom
varscine se opredelijo v odlo¢bi in najemni pogodbi.

5. RAZPISNI POSTOPEK

5.1. Obrazci in rok za oddajo vloge
Prosilci, ki se zelijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, morajo oddaji viogo na
posebnem obrazcu razpisnika. Obrazec vloge, s katerim se prosilci prijavijo na razpis bo na voljo v

sprejemni pisarni v pritli¢ju na sedezu JMSS Maribor, Grajski trg 1, 2000 Maribor. Obrazec vloge bo na
voljo tudi na spletni strani JIMSS Maribor www.jmss-mb.si.

Vlogo s prilogami morajo prosilci poslati v ¢asu od 16.9.2024 do vkljuéno 16.10.2024.

Ce je prijava poslana priporogeno po posti, dan oddaje na posto velja za dan oddaje prijave, medtem
ko se pri oddaiji prijave z navadno posto kot datum oddaje uposteva datum, ko JMSS Maribor prejeme
posiljko.

5.2.Predlozitev listinskih dokazil

Vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem morajo prosilec in polnoletni ¢lani gospodinjstva
obvezno priloZiti dokazila, navedena pod to€kami 1 - 6, druge listine pa, &e na njihovi podlagi
uveljavljajo dodatne tocke:

1. izpolnjen in podpisan obrazec vloge s strani vseh polnoletnih €lanov prosiléevega
gospodinjstva;

2. izpolnjen obrazec opis stanovanjskih in socialno zdravstvenih razmer (obrazec 1);

3. izjavo in dokazila o premozenjskem stanju, skladno s 1. odstavkom 3. élena Pravilnika
(obrazec 2);

4. izjavo o morebitnih neobdavéljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih izplaéevalcev
za koledarsko leto pred razpisom (obrazec 4);

5. veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu - najemno oziroma podnajemno pogodbo, ¢e
prosilec ne zivi pri starSih ali sorodnikih oziroma pojasnilo zakaj najemna oziroma
podnajemna pogodba ni sklenjena,;

6. ¢€e je prosilec na dan razpisa zaposlen in v preteklem koledarskem letu pred razpisom ni bil
zaposlen v celothem obdobju od 1.1.2023 do 31.12.2023, dokazila o vseh izplaédanih neto
plaéah v letu razpisa (kopije pla€ilnih list v letu 2024 oziroma potrdilo delodajalca o prejetju
neto osebnega dohodka v letu 2024). Ban¢ni izpiski niso podlaga za izraun dohodka in ne
bodo upostevani.

7. potrdilo o viSini prejete prezivnine za leto 2023 oz. 2024, v kolikor le-ta ni izplatana iz
PreZivninskega sklada Republike Slovenije;
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8. potrdilo o vseh plaanih obveznostih, v kolikor je prosilec Ze imel v najemu stanovanje ali zaCasno
bivalno enoto (v lasti ali upravljanju IMSS Maribor oziroma v lasti SSRS, javnega sklada);

9. dokazilo o kvaliteti bivanja - stanovanje ovrednoteno z najve¢ 150 to¢kami po sistemu to¢kovanja
po prejSnjem Pravilniku o merilih in nacinu za ugotavljanju vrednosti stanovanj in stanovanjskih his
ter sistemu tockovanja (Uradni list SRS, §t. 25/1981, s spremembami) ali, ki so ovrednotena z
najve¢ 170 to¢kami po Pravilniku o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih
stavb (Uradni list RS, §t. 127/2004 s spremembami); z zapisnikom o tockovanju stanovanja
naceloma razpolaga upravnik objekta. V kolikor objekt nima upravnika, je zapisnik potrebno narogiti
pri pooblaS¢enem ocenjevalcu vrednosti nepremi¢nin, sodno zaprisezenemu cenilcu gradbene
stroke oziroma fizi€ni osebi, ki je opravila ustrezno izobrazevanje ter ima pridobljeno potrdilo, ki
dokazuje njeno usposobljenost za to¢kovanje stanovanj;

10. zdravnisko potrdilo o nosecCnosti;

11. potrdilo o delovni dobi — potrdilo delodajalca oziroma Zavoda za pokojninsko in invalidsko
zavarovanje Slovenije, kopija delovne knjiZice;

12. odlo¢bo centra za socialno delo o lo€enem Zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi
neprimernih stanovanjskih razmer (rejnistvo, oskrba v tuji druZini, zavodu, &e so razlog neprimerne
stanovanjske razmere);

13. dokazilo o invalidnosti I., Il. ali lll. kategorije ali invalidnosti zaradi okvare ¢uta — slepota, gluhost
(odlogba Centra za socialno delo, Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje, zavoda za
zaposlovanje, Zavoda za zdravstveno zavarovanje RS);

14. dokazilo o statusu roditelja, ki sam prezivlja otroka — samohranilec (obrazec 3);

15. potrdilo ustrezne institucije, e je prosilec ali njegov ozji druzinski ¢lan, ki bo z njim stalno prebival,
gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozi¢ka ali trajno pomo¢ druge
osebe;

16. izvid osebnega zdravnika, iz katerega je razvidno, da prosilec ali kateri od ostalih druzinskih ¢lanov
boleha za kroni€¢no boleznijo zgornjih dihal ali astmo in zapisnik o to¢kovanju stanovanja, v katerem
prosilec prebiva, iz katerega so razvidne odbitne to¢ke za delno, pretezno ali vidno vlago oziroma
dokazilo pristojnega izvedenca, ki izkazuje prisotnost vlage v stanovanju;

17. dokazilo o statusu upravi€enca zaradi izbrisa iz registra stalnega prebivalstva (potrdilo oziroma
odlo¢ba upravne enote);

18. dokazilo o statusu repatriirane osebe - pravhomoc&na odlo€ba, s katero je bil prosilcu priznan status
repatriirane osebe ali pravica do repatriacije v Republiko Slovenijo kot ozjemu druzinskemu ¢&lanu
osebe slovenskega rodu, ki je pridobil status repatriirane osebe, ki velja kot dovoljenje za stalno
prebivanje v Republiki Sloveniji;

19. potrdilo o strokovni izobrazbi prosilca ali zakonskega oziroma zunajzakonskega partnerja
(fotokopija diplome). Iz priloZene dokumentacije mora izhajati ali gre za »pred bolonjski« ali
»bolonjski« Studij. Listinam, izdanim v tujini, mora biti priloZeno mnenje o vrednotenju
izobrazevanja, ki ga izda ENIC-NARIC center.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejSa od 30 dni od objave razpisa.

V primeru, da prosilec uveljavlja dodatne to¢ke po posameznih razpisnih pogojih, ustrezne priloge pa ni
priloZil, bo pozvan k dopolnitvi vioge. Ce vioge ne bo dopolnil, bo vloga obravnavana, kot da ni uveljavljal
dodatnih tock.

JMSS Maribor si bo skladno z 11.a ¢lenom SZ-1 pridobil o prosilcih in njihovih druzinskih ¢lanih podatke,
potrebne za odlo¢anje o upravi¢enosti do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem, s strani naslednjih
upravljavcev zbirk podatkov: Ministrstva za notranje zadeve, centrov za socialno delo, Zavoda za
pokojninsko in invalidsko zavarovanje Slovenije, Zavoda Republike Slovenije za zaposlovanje,
PreZivninskega sklada Republike Slovenije, Finan&ne uprave Republike Slovenije, Geodetske uprave
Republike Slovenije, Uprave Republike Slovenije za pomorstvo, okrajnih sodis¢, Agencije Republike
Slovenije za javnopravne evidence in storitve, Kapitalske druzbe, finan¢nih institucij po zakonu, ki ureja
bancniStvo in Javnega sklada Republike Slovenije za razvoj kadrov in Stipendije.



Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da viogo v dolo¢enem roku dopolni z manjkajo&imi
listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene z obveznimi dokazili, navedenimi pod t¢.
1 do 6, in vloge, oddane po zakljuéku razpisnega roka, bodo s sklepom zavrzene.

JMSS Maribor k vlogi prilozene listine zadrzi in jih po izteku razpisnega roka udelezencem razpisa ne
vra€a brez pisne zahteve prosilca.

6. SPLOSNE DOLOCBE

Komisija, ki jo imenuje direktorica JMSS Maribor, bo proudila utemeljenost pravo¢asnih in popolnih viog
na podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in
dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.
Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda. V primeru ogleda se ta opravi
nenapovedano.

Pri obravnavi vioge se upostevajo razmere, ki so obstajale v ¢asu oddaje vloge in so zavedene v
vlogi, oziroma razmere, ki so bile predloZzene ob morebitni dopolnitvi vioge, in sicer vkljuéno do
opravljenega toCkovanja prosilca. V dvomu se Steje, da se upostevajo razmere na zadnji dan roka za
oddajo vloge.

Prosilec, ki se namerava izseliti iz stanovanja, za katerega je izpolnil obrazec opisa stanovanjskih
razmer, je dolzan pravo€asno, najmanj 10 dni pred izselitvijo, pisno, s priporo¢eno posiljko, obvestiti
razpisnika o izselitvi, da bo komisija razpisnika lahko predéasno opravila ogled stanovanja. Ce prosilec
ne obvesti o preselitvi ali obvesti prepozno, da bi lahko razpisnik pravo¢asno opravil ogled, se pri
toCkovanju upoSteva le stanovanjski status, ne pa tudi druge stanovanjske razmere, opisane v vlogi, kot
so kvaliteta bivanja, neprimernost povrSine stanovanja, funkcionalnost stanovanja in zdravstvene
razmere, na katere vpliva vlaznost stanovanja.

Po proucitvi in to€kovanju viog bodo udelezenci razpisa uvr§€eni na prednostne liste, in sicer po Stevilu
zbranih to€k. Poimenski seznam uvrs€enih upravi€encev bo javno objavljen na enak nacin kot razpis v
roku 6 mesecev po zaklju€ku razpisa. Za vsako ob¢ino ustanoviteljico JMSS Maribor bo objavljen lo&en
seznam, in sicer za upravi¢ence, ki niso zavezani k placilu var§&ine (lista A) in za upravience, ki so
zavezani k placilu vars€ine (lista B).

UdeleZzencem razpisa bodo vroCene odlo¢be o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo
upraviéencev. Ce se posamezni udeleZenec razpisa ne strinja z odlogitvijo, se lahko v roku 15 dni po
prejemu odlogbe pritoZi. PritoZbo naslovi na JMSS Maribor. O pritoZbi odlo&i v 2 mesecih po prejemu
pritozbe Zupan obCine, v kateri ima pritoznik stalno prebivaliSs¢e. OdloCitev Zupana o pritozbi je
dokonéna.

Po reSitvi pritoZb se objavijo seznami upravi¢encev, ki jim bodo zagotovljena stanovanja. Z uspelimi
upravi¢enci bodo sklenjena najemna razmerja za nedoloen €as in z neprofitho najemnino. Uspeli
upravi¢enec, ki neupravi¢eno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali ki se na ponovni poziv k sklenitvi
najemne pogodbe ne odzove, se Crta iz seznama upravitencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe lahko JMSS Maribor ponovno preveri, ¢e udelezenec razpisa Se
izpolnjuje merila za upravi¢enost do dodelitve neprofithega stanovanja v najem. V primeru bistvenih
sprememb, ki vplivajo na upravi¢enost, se lahko postopek obnovi in prosilca &rta iz seznama
upraviencev.

Razpisnik bo stanovanja dodeljeval, upostevajo¢ vrstni red po posameznih listah, odvisno od oblike
druzin in velikosti razpoloZzljivih stanovan;.



Vse popolnoma poslovno sposobne osebe, ki s prosilcem sodelujejo na razpisu, bodo skladno s 1012.
in 1014. ¢lenom Obligacijskega zakonika (Uradni list RS, 5t. 83/2001 s spremembami) solidarno
odgovorne za placilo stroSkov iz naslova najemnega razmerja in bodo v najemno pogodbo vpisane kot
poroki za poplacilo obveznosti, ki izhajajo iz najemne pogodbe.

Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresniéne podatke, ni upraviéen do dodelitve
neprofitnega stanovanja v najem in se ne uvrsti na prednostno listo.

Vse informacije lahko prosilci dobijo na telefonski Stevilki 02/250 6310, osebno na sedezu JMSS
Maribor, Grajski trg 1, Maribor, med uradnimi urami po predhodnem dogovoru termina, ali po elektronski
posti na naslovu info@jmss-mb.si.

Javni medob¢inski stanovanjski sklad Maribor
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